Le Commissaire Enquéteur Dossier n° E16000214/59

FAYS DU CALAISIS

—

Y MFPAI

SCHEMA de COHERENCE
TERRITORIALE (S.C.O.T)

Du Pays du CALAISIS

Modification 2

Enquéte Publique

16 janvier au 16 février 2017

RAPPORT DE&ENQU

Présenté par

Monsieur Yves ALLIENNE

Commissaire Enquéteur

Monsieur Jean Charles THIEULLET suppléant.

SYMPAG RapportEnquétePublique projet demodification n°2 dischémade Cohérencelerritoriale du Pays duCalaisiss Pagel



Le Commissaire Enquéteur Dossier n° E16000214/59

SOMMAIRE

| - PRESENTATION du DOSSIER p3

1-1 Préambule
1-2 Cadre Juridique
1-3 Le Dossier ddenqu°te

2- Etude du Dossiede modification n°2 du S.CO.T p4
35SNRdzZ SYSYid RS fQ9yljdzs (S p7

3-1 Réunions préalables
3-2 Permanences

4- Courriers des Personnes Publiques Associées et RequéramislO

5- Observations p 11
6- Réponsesdu §YMPaC
7-/ £t 0dzNBE RS tf Q9yljdzs S p 12

ANNEXES

SYMPAG RapportEnquétePublique projet demodification n°2 dischémade Cohérencelerritoriale du Pays duCalaisiss Page2
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| - PRESENTATION du DOSSIER

1 -1 PREAMBULE

La proc®dure doé®l aboration du Sch®madudays di Chldssis e st portéEe r r
par le Syndicat Mixte du Pays du Calaisis, (SyMPaC) dont Les statuts ont été approuvés par arrété
préfectoral du 17 décembre 2013

Les compétences du SyMPaC incluent la gestion du SCOT. Ainsi, le SyMPaC a approuvé le SCOT du

Pays du Calaisis, par délibération du comité syndical du 6 janvier 2014. Une premiére modification a
été approuvée par le comité syndical du 27 novembre 2015
Devant les évolutions du contexte local, il est apparu nécessaire de procéder a une seconde modi fication

du SC OT, objet de la présente enquéte

1-2 Cadre Juridique

Les procédure s d 3 ®1 aboett dédmadopiSiCOA etddeosc ume n't ddOrientations
(DOO) s 6 i nvent rdans un cadre l|égislatif et réglementaire contraignant qui intégre les textes

permettant ddaborder | densemble des probl ®matiques trait®e
On peut ici évoquer

- Le Code Général des Collectivités Territoriales

- Le Code de | 8Environne mses trticlesnL. 123 rlta Lcl?3l-16eet R.12HN-1 a R.

123-23 d®finissant | a proc®dure et | e;d®roul ement de
- Le Code de | 8Urbanisme et 8@t ammeruti viadhd rst iad Ine idetqlude?
suivants ;

- Le Schéma de Cohérence Te rritoriale du Pays du Calaisis adopté le 6 janvier 2014 par le Syndicat
Mixte du Pays du Calaisis (SyMPaC ;)

- La délibération du Comité Syndical en date du 29 juin 2016 d®cidant doder
modification du SCOT du Pays du Calaisis ;

- LOor doce n°c&Ed 60002 14/59 en date du 25/10/2016 par laguelle Madame la Président e du
Tribunal Administratif de Lille désignait Mr Allienne Commissaire Enquéteur titulaire et Mr Jean
Charles Thieullet commissaire Enquéteur suppléant ;

- Arrété de Monsieur le Président du S yMPaC en date du 6 décembre 2016 portant ouverture de
| enqu°te publique r modificationvre2 da u Sghénmjde Cohéctrce Territoriale
(SCOT) du Pays du Calaisis

La procédure relative a la modification du SCOT est codifiée par de | 6ar 3 du.Cad2 2e

Il 6Ur bani sme q wbUn sshémapde Iceéhérence territoriale peut également étre modifié par

d®l i b®r ati on de | 6®t abl i ssemen-4 apés kehquéte pyblig@ey véalisée | & a
conformément au chapitre lll dutit r e | | du livre 1A du Code de | B3EnNnvi
porte pas atteinte " | 6®conomi e g®n®r al e du projet d
" I 6artie€i3e ILe P2Djet de modificati on esquétepubliguiefaux® a v
personnes mentionn®es au 2-8 alin®a de | darticle L.122
Lorsque | a modi ficati on ne concerne qudun ou pl usi
intercommunal e comp®tents en mati re de SCOT oes qdduwn
t el ®t abl i ssement publ i c, | 6enqu°te publique peut

établissements publics ou de ces communes  »

1-3Dossier dodéoenqu°te

Le dossi er prduieemd exémplaires était constitué des documents  suivants

- L6or donnanadane thePrédilente du Tribunal Administratif de Lille en date du
25/10/2016 , désignant les Commiss aires titulaire et suppléant pour le présent dossier
référencé n°E1 60002 14/59 ;

- L6 ar rde tMonsieur le Président du S yMPaC en date de la 6/12/2016 portant
organisationde | 6 e n gqpublique ;

- Notice explicative ;

- Laliste des Modifications ;

- Proces-verbal du d®p?tt des d o s s idens des lbudk eon cpa tiehrerd les
permanences du Commissaire Enquéteur ;

- Certificat depubl i cation et ddaffichage de | 8Avis dO6EN

- Unregistre ddenqu°te
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- Avis des Personnes Publiques associées
- Compte rendu de la réunion du 3 janvier 2017

- Courrier de Monsieur le Présidentdu Sy MPaC en date du 5 juillet
sur le dossier des Maires et Présidents des EPCI présents sur le territoire du SyMPaC ;
- Les avi s daanslesgourhauxd.a Voix du Nord et Nord Littoral éditions des 24

décembre 2016 et 17 janvier 2017 ;

2- Etude du Dossiede modification n°2du S.©.T

Comme cela est rappelé en préambule, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays du Calaisis,
a été approuvé par délibération du Comité Syndical du 6 janvier 2014 , qui en a adopté une premiére
modification par délibération du 27 novembre 2015

En raison ddun changement | ®gi sl ati f ( | évalutiohsQ@W Boatgxte ¢ 0 mn
local, une seconde modification du Schéma de Cohérence Territoriale sfav r ssare®ce

Les éléments contextuels pris en considération pour cette seconde modification portent sur les points

suivants

V La réforme territoriale au 1° janvier 2017
Depuis le ler janvier 2014, le Pays du Calaisis est composé de 52 communes, regroupées en
guatre intercommunalités :
- la Communauté d'Agglomération Cap Calaisis ;
- La Communauté de Communes  de la Région d'Audruicq (CCRA)
- Com. Com des Trois -Pays (CCT-P);
- Com. Comd u Sud -Ouest du Calaisis (CCSOC).

La loi NOTRe du 7 aolt 2015 ayant fixé un seuil minimal de 15 000 habitants pour les
intercommunalités, la Communauté de Communes du Sud -Ouest du Calaisis (CCSOC) disparait

au 1ler janvier 2017. Quatr e ¢ omnonrCeapsCalaises](Fréthgm kes t | €
Attaques, Hames -Boucres et Nielles -les-Calais). Les cing autres communes rejoignent la
Communauté de Communes des Trois Pays (Bonningues, Escalles, Peuplingues, Pihen -les-
Guines, Saint -Tricat).

Cette réforme territoriale nécessite une mise a jour de la cartog raphie du Pays et donc du SCOT et

entraine une nouvelle répartition des comptes fonciers (économie et habitat).

Cartographie du PAYS DU CALAISIS aprés la réforme au 1 JANVIER 2017

D
- Légende !
EPCy Ol
B, Commuriauté d'agglomération Cap Calaisls Terre. d'Opale
- Communguté de‘communes.de 1a région d'Al:@mu‘:({
E:,'oummglfg ::Ies Tmis-Pa/y/s/ -
s
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Enveloppe fonciére des zones économiques

Dossier n° E16000214/59

DEFINITION DE L' ENVELOQOPPE FONCIERE DES ZONES DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE HORS
INFRASTRUCTURES APRES LA REFORME TERRITORIALE DU 1 JTANVIER 2017

SUPERFICIES SUPERFICIES SUPERFICIE DES TOTAL DES
EPCI OCCUPEES DANS DISPONIBELES ZONES EN SUPERFICIES
LES ZONES DANS LES ZONES PEOJET DES ZONES
EXISTANTES EXISTANTES EXISTANTES ET
EN PROJET
Commuaute
d’Agglomération 496 ha 110 ha 225 ha 834 ha
Cap Calaisis
CCRA 32ha 6 ha 64 ha 102 ha
CCTP 43 ha 3 ha 14 ha 65 ha
Pays du Calaisis 376 ha 119 ha 306 ha 1001 ha
Infrastructures 622 ha 71 ha 693 ha
{quai port 2013)
R®partition de |1 6o0offre de | ogements

CA Cap Calaisis Terre d’Opale Calais 5873
Coquelles 311
Coulogne T66
Marck 968
Sangatte 496
Autres communes 266
TOTAL 8 680
CC Région d’Audruicq Audruicq 364
Oye Plage 364
Autres communes 727
TOTAL 1455
CC Trois Pays Guines 411
Ardres 453
Autres communes 769
TOTAL 1633
TOTAL 11 768
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Enveloppes maximales disponibles pour faire du logement, aprés le ler janvier 2017.

103 44

CA Cap Calais 5873 147
Calaisis Terre
d,},pah Cogquelles 311 12 4 3
Coulogne 766 31 9 22
Marck 9268 39 12 27
Sangatte 496 20 6 14
Autres 266 16.5 4 125
communes
TOTAL 8 680 265.5 138 127.5
CC Région Audruicq 364 15 4.5 10.5
d’Aundruicq
Ovye Plage 364 15 4.5 10.5
Autres 727 48 12 36
communes
TOTAL 1455 78 21 57
CC Trois Pays Guines 411 16 5 11
Ardres 453 18 5 13
Autres communes 769 49.5 14 355
TOTAL 1633 835 24 59.5
TOTAL 11 768 427 Ha 183 ha 244 ha

V La Charte du Parc Naturel Régional des Caps et Mar ai s doéOpal e

La charte du Parc Naturel R ®gi on al des Caps et Marai s doOpal e a
14 décembre 2013 . Elle concerne 23 communes du Pays du Calaisis, dont la majorité se situe sur

la Communauté de Communes des Trois Pays. Cette approbation étant i ntervenue de maniere
concomitante avec | dager deatnienr dwayYy@OT, pu i nt ®grer
reprises dans la nouvelle Charte , le SCOT intégrant la charte approuvée en 1999 . A cet effet il
convient doéapporter quel ques pouoldrendre c@rhpatible avecdaichadeo ¢ u m
en vigueur .

Lbune des mesur es phare de | a %cla aandoramat®rs t fonciege hors mi t
envel oppe urbaine u parimetrd attaeh dueParb | eNatutel Régional des Caps et

Ma r a i Qpaled(@nesure 38 ). La présente modification assure la mise en compatibilité du SC oT

avec cette mesure , en précisant la maniére dont elle a été retranscrite dans le DOO.

VD®v el oppe maeddcomm@raial contribuant au rayonnement du territoire

Par courrier en date du 19 mai 2016, la Ville de Calais, a attiré I'attention du SyMPaC sur la
situation de la ZACOM "Chemin Vert 0 Cailloux 0 Riviere Neuve" et sollicite une modification du
SCOT.

Le Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) fixe un seuil de surface de plancher pour
I'ensemble des 3 secteurs a 40 000 m2. Aujourd'hui, le bilan fait état d'une superficie de surface
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de plancher de commerces de 38 085 m2. Dans les zones existantes, il subsiste 2 parcelles, une
dans la zone des Cailloux, une dans la zone du Chemin Vert, qui resten t encore a commercialiser.
Par ailleurs, par arrété du 28 avril 2016, la Ville de Calais a délivré un permis d'aménager sur la

zone de la Riviere Neuve, pou r une zone a vocation commerciale, artisanale et tertiaire. Cette
ZACOM est identifiée dans le DOO comme un podle de développement commercial contribuant au
rayonnement du territoire et la prescription relative au seuil maximum de plancher s'avere
insuffisa nte.

Il est proposé de supprimer le seuil maximal de surface de plancher, afin que cette ZACOM puisse
remplir le réle  qui lui est assigné par le SCOT.

V Autres modifications mineures proposées

- Préciser que les logements sont «  estimatifs » dans le tableau de répartition des comptes fonciers.
lors de | 6®I abor eelii-oin adwa iStCO&It ® esti m® en fonction d
souhaitée par les élus, et par application de la densité minimale imposée : ce nombre est
estimatif (pages 33 et 36 du DOO et pages 39 et 40 du RP Tome 3).

- Préciser que le compte foncier ne comptabilise pas le renouvellement urbain réalisé sur des
friches afin de favoriser le renouvellement urbain et la reconqu éte des friches, quel que soit leur
type (page 36 du DOO).

35SNBdzZ SYSyid RS fQOyljdzs 8

3-1 réunions préalables avec le M.O

V Réunion du 3janvier 2017 au siege du S yMPaC.

Participaient a cette réunion

Mr Olivier MAJEWICZ Président du SyMPaC ;

Mr Christophe DUHAUT Directeur du SyMPaC ;
Mme Graziella LEVIS référente du SCOT dans les services du SyMPaC ;
Mr Daniel TACQUET, élu ala CCRA ;

Mr Didier LENOIR DGS CCRA

Mme Fanny SERRET, CCRA ;

Mr Olivier DEGALLAIX Com. Agglo Cap Calaisis ;
Mme Hélene R EANT, CCTP;

Mr José MATTE DDTM ;

Moi-méme (Le Commissaire Enquéteur titulaire ).

<K LKLKLKLKLKLILKKL

Cette réunion avait pour objet : la présentation du dossier et un échange sur les différentes
modifications soumises a enquéte publique. Cette réunion a permis aux membres présents de
mieux comprendre les enjeux spécifiqu es du dossier et doy apporter guel qu
(terrains en zone humide/ dépdts des canaux dinsuffisance de | 6enveliopp
porterade 30 000 m2a 60 000m2 - projet de golf ;etc.).

Lors de cette r®union il mdest remis une copie dodun
date du 29/12/2016 (  Annexe 2).

V Réuniondu 16/01 /201 6 :

Rencontre entre le Commissaire Enquéteur et madame Graziella LEVI. Cette réunion avait pour

objet I e visa des documents inclus dans | es 4 dossi
Un point est fait sur les derniéres modifications apportées au dossier suite a la réunion techniq ue

du 3 janvier 2017 reprise ci  -dessus.
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3-2 Permanences

Conformément a ce qui avait été arrét é lors de s échanges avec madame LEVIS en charge du dossier , par
arrété en date du 6 décembre 2016 le Présidentdu S yMPaC a fixé les dates de permanences comme suit

Lundi 16/01/2017 : 14h -17h siége du SyMPaC Hotel de ville de CALAIS (Ouverture)
Mardi 24/01/2017 : 9h-12h Communauté d 6 A gntgtaton Cap Calaisis 76 Bd Gambetta
CALAIS
: 14h -17h Mairie de Guines 23 Place Foch GUINES
Lundi 30/01/2017 :14h-17h Mairi e dO6AUDRUICQ 270 Pl ace du G®n¢
Jeudi 16/02/2017 : 14h-17h siege du SyMPaC Hbtel de ville de CALAIS (f er metenguéte). d 6

3-2-1 Déroulement des Permane nces

V Lundi 16 Janvier201 7 :14 - 17h Siege du SyMPaC

1 Visite de Messieurs Antoine FOURNIER et Mathieu SAMARCQ d Direction des
affaires publiques Euro Tunnel . Les intéressés pren nent connaissance du dossier
sans formul er ddobservatiohl saumeg effostr e ethdaec
piece du dossier (cpt rendu de la réunion technique du 3 janvier 2017) ne figure pas
dans les éléments téléchargeables du dossier publié sur le site du SyMPaC et en
demandent copie.

1 Passage de Mme DUHAR journaliste & Nord Littoral qui me questionne sur le
contenu du dossier en vue de préparer un article dans son journal.

Eléments pris en compte Nombre
Visites 3
Observation au registre 0
Correspondance 0
Mails 0

V Mardi 24 Janvier 2017 : 9 - 12h Cap Calaisis

A mon arrivé je suis accueilli par Mr DEVALLAIX Directeur de | dam®nagement
sein des services de Cap Calaisis et référent du dossier.
Le registre ne comportepas ddi nscri ption et aucun courrier ne md

de | 6enqu°te publique.
Eléments pris en compte Nombre
Visites 0
Observation au registre 0
Correspondance 0
Mails 0

SYMPAG RapportEnquétePublique projet demodification n°2 dischémade Cohérencelerritoriale du Pays duCalaisiss Page8



Le Commissaire Enquéteur Dossier n° E16000214/59

V Mardi 24 Janvier 2017  :14 6 17h : Guines

Le dossier ddenqu°te mbest apport® par Mr LEDOUX des se

gudaucune personne ndest venue consulter | e dossier
®t ® adress® concernant | denqu°te.

Eléments pris en compte Nombre

Visites 0

Observation au registre 0

Correspondance 0

Mails 0

V Mardi 30 Janvier 2017 :14 - 17h : Audruicq

A mon arriv®e, l e dossier mdest remis par Madame C
rencontre également Monsieur HEBE responsable des services techniques de la commune
d6Audrui cq.

La permanence se tient en salle de Conseil Municipal, accessible aux PMR.

Le registre ddenqu°te ne contient aucune inscriptiol

Lors de la permanence je recois  Monsieur LOUGUET Maire de Recques sur Hem qui me fait part
ddune requ°t an ocourrierdd®éde segour (Annexe 3), auquel est joint une lettre en date
du 27/ 12/ 2016 quodiehklaé#isa Mrle Paédident slis ® SyMPaC comme aux délégués

du SyMPaC (Annexe 4).

Par sa requéte | 6i nt ®r ess® demande la constructibilit® do
66 Ciur de Naturedo.
Les document s remissont i nt ®gr ®s au dossier, l e requ®rant ne
registre ddenqu°te.

Eléments pris en compte Nombre

Visites 1

Observation au registre 0

Correspondance 0

Mails 0

V Jeudi 16 Février 2017 :14 - 17h : Siége du SyMPaC

A | Bouverture de | a pe (SywPal® me remeMendossier Bluebsont joints les
courriers parvenus au SyMPaC émanant :
- des services de la DDTM (lettre du 01/01/2017 8 Annexe 6)
- de Mme la Présidente de la CCRA (courrier du 13/02/2017 8 Annexe 7))
-copie ddun mai l adress® par M affai@sApvualiguedu grouper e c t
Eurotunnel.
Se présente a ma permanence Mr LAMMIN Président de la Fédération des Commercants des
Flandres et du Littoral qui, aprés avoir pris connaissance du dossier , fait une observation sur le
regi str e gablagueailse déclare opposé au déplafonnement des ZACOM (Annexe 5).

Arrive ensuite une délégation des commergants du centre -ville de Calais qui demandent a étre
re-us ensembl e. Je propose que nous nous installio
disposition.

Sont présents a notre entrevue  : Mr Frédéric VANGANSBEKE (fédération du Commerce de Calais),

Mr DAMADE, Mr DEGRAVE, Mme BRUNET, Mme PERON, Mr MARTIN, Mr BUISSART, Mme
FOUCARET, Mr BUREI, Mr CHERFA, Mme CROO
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E’articipaient également a cette rencontre : Mme LEPRETRE responsable du service
Economie /Commerce de la ville de Calais ainsi que deux représentants de la presse locale ( La
Voix du Nord, Nord Littoral ). Mr VANGANSBEKE au nom des commercants de Calais porte une

remarque au regi Amexe5)ddenqu°te (

P us tardi vement us o sdlistepndépendantt(ence de presse C hannel Agence

Presse).

Lors de la permanence Mr SAMARCQ de la Direction des Affaires Publiques du groupe

Eurotunnel me remet un courrie r (Annexe 8) .

Eléments pris en compte Nombre
Visites 17
Observation au registre 2
Correspondance s 2
Mails

3-2-2 Synthése des Permanences

Eléments pris en compte 16/01/17 24/01/17 24/01/17 6/12/17 16/01/17 TOTAL
SyMPaC Cap Calaisis Guines Audruicg SyMPaC
Visites 3 0 0 1 17 21
Observation s au registre 0 0 0 2 2
Correspondances 0 0 0 2 2%
Mails /Téléphone 0 0 0 0
T plusun courrier remis avant | 0douverture dboenqgu"

4- Courriersdes Personnes Publiques Associédfkequérants

Par courrier en date du 5 juillet 2016 un courrier a été adressé par le Président du SyMPaC a

| 6 ensembi2emaickedes communes constituant le pays du Calaisis ainsi qgubdaux Pr ®s
EPCI composant le SyMPaC (jointau dossi er ddenqu°te).

Par ce courrier, les destinataires étaient invités a faire s a v o ilsrs ouhdit aient voir étudier des points
particuliers dans le cadre de la 2° modification du SCOT du Calaisis, tout en soulignant que le dossier

port e sur une Modification et non une Révision (Art L143 -29 du CU).

Suite a ce courrier, aucune requéte nda ®M®I ®er "~ | Odexeallesppésentéen Mr LENOIR DGS de

la CCTP,dont <copi e midredetaréurgomdedravail avecle M.O le 3/01/2017

R®ponse |l ui est faite en r®union, des modifications on

4-1 Courriers parvenus dur ant | ouverture dboenqgu°te

9 Courrier de Mr LOUGUET Maire de Recques sur Hem  (voir permanence du 30/01/2017

Audruicq). (Voir ci -dessus permanence Audruicq du 30/01/2017) . (Annexe 3)

1 Courrier recommandé daté du 1° février 2017 et re-u | e 7/ 0a&iresd®dpharies selviees t
de la DDTM, Service Urbanisme et Aménagement, courrier dont une copie a été adressé a
Monsieur le Président du SyMPacC. (Annexe 6)
Par ce courrier |l a DDTM fait observer ,gla enodificatarg i s s
propos®e par | e SyMPaC en vue dobéassouplir |Iset di spo:

D8 Objeestfson conf or me aux di splo0si du orCs) cee r@ar tv.e

procédure de modification mais de rectification (art L143-29 CU).

91 Courrier du 13/02/2017 de Mme CHEVALIER Présidente de la CCRA fait part de son accord sur

la modification proposée au DOO qui vise a préciser la notion de compatibilité des
Nature. La SCOT est un outil stratégique qui fixe les orientations e n mati r

Ciurde

e doam®na

déur bani sme, orientations qui restent ° pr®ciser da
DOO) nda pas vocation 7 sllaire.Dans soe courreuMme a Présalentep ar c e

évoque les difficultés induites au ni veau de | 06®l aboration du

PLUI de

ce qui concerne les communes de Recques sur Hem , Ruminghem et Muncq -Nieulet . (Annexe 7))
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T Courrier du Groupe Eurotunnel en dat e du 16/ 02/ 2(
déplafonnement faite par la ville de Calais pour la ZACOM Cailloux, Chemin Vert, Riviére neuve,
le requérant demande a ce  que pour la ZACOM eurotunnel la surface de plancher constructible
soit ramenée de 4000 a 1000m2.  (Annexe 8)

5- Observations

Les observations formulées sur le registre ouvert au siege du SyMPaC comme par les 4 courriers
concernaient 2 aspects du dossier, a savoir
Via modification relative ~ | a pr®cision introduite
nature ;

Les représentants des collectivités souhaitent un assouplissement dans la rédaction du Document
ddéOrientations et . Hded Gadvjcesae la DBTM ( dBi@drent quant a eux que la
procédure de la modification du SCOT ne permet pas de répondre a la dem ande qui rel
procédure de Révision du SCOT.

V Le déplafonnement des ZACOM

La nombreuse délégation des commerc¢ants du Centre -ville de Calais comme le Président de la
Fédération des Commercants des Flandres et du Littoral sont farouchement opposé au projet de
déplafonnement, tandis que le représentant du Groupe Eurotunnel y est favorable et demande
une modification sur a surface de plancher constructible sur la ZADCOM Eurotunnel.

1A |1 8i ssue de | 0 e nvgroafde gynthése P.r oc s

Le Proces-Verbal de synthese a été adressé aux services du SyMPaC a Madame LEVIS en particulier par

mail en date du 23/02/2017

6- Reponsesdu SyMPaC

Par courrier en date du 7 mars 2017, jointau rapport (Annexe 9) Monsieur le Président du SyMPaC me
faitpartde sa r ®ponse aux observations formul ®es dapreant | deng

V Surla question des Ciurs de Nature
Observations formulées par

- Mr LOUGUET Maire de Recques sur Hem
Réponse : «Les arguments présentés nous semblent corrects. La modification proposée pour

préciser lanoton de compat i bi | ide ®atwleensus cserbtesde nature a permettre le
d®vel oppement de | a parcell e cit@aturenssi tu®e en po®ri

- Mme CHEVALIER Présidente de la CCRA
Réponse : «le SyMPaC entend ses arguments et pense maintenir la modification relative

aux ciurs d» nature.

- La DDTM, Service Urbanisme et Aménagement
Réponse : «L 6 i nt er pfai@t pat lla DDTM surla modification relatve au ¢ 1 u natucke
nous parait stricte .Il s 6 agiet | i nt ®g r at éexplioatfd quiwient précizet | notion de
compatibilit®. | | de@wsrtsur pla @otegtioreédid¢tée o mour | e s ¢ i umatsire d e
mais juste de préciser la notion d e compatibilité . Le SyMPaC ne devrait a priori pas revenir sur
cette modification.
- Concernant la mise en compatibilité avec la charte du PNR, des compléments méthodologiques
sur | e mode do& @ds eobhsomnsatorsm @rasentées dansle tableau seront apportés et
intégrés dans le DOO.
- Concernant les nouvelles dénominations des EPCI, elles seront rectifiées dans  les tableaux de
la nouvelle répartition des comptes fonciers aprés réforme territoriale. »

V Sur la problématique du Déplafo  nnement de la ZACOM
Observations formulées par
- Mr LAMMIN Président de la Fédération des Commercants des Flandres et du Littoral ;
- Mr Frédéric VAN GANSBEKE (fédération du Commerce de Calais),
- Mr SOUVRAS Direction des Affaires Publiques du groupe Eurotunnel
- CCTP
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Réponse :«Le projet doam®nagement de | a zone de avaafaitRi vi
| 6obj et déune ZAC. rélée sqrio s teilastratégi® sp@itque pour développer le
commerce sur la Ville d e CALAIS. La demande de déplafonnement émane de la ville de CALAIS
elle-méme, qui a jugé nécessaire de pouvoir accueillir des commerces sur cette zone, ce qui est
donc conf or me ° l a strat®gie qudelle entend condu
prévoit une zone a vocation commerciale, artisanale et tertiaire. Le SCOT identifie la ZACOM
«Cailloux -Chemin Vert -Riviere Neuve » comme une zone commerciale importante qui a vocation a
rayonner sur le territoire. Aussi, le déplafonnement du seuil maxima | de la ZACOM parait au
SyMPaC de nature a permettre a la zone de remplir la fonction donnée par le SCOT. Il est donc
envisagé de maintenir cette modification. »
V Sur | dengorBE3nt du
Réponse : « Des difficultés sont constatées, mais elles ne sont pas imputables a la seule ville de
CALAIS. Sont pourvoyeurs de flux de circulation :lazonedelaCittde | 6Eur ope et Il es
rur al es d eay$, Gieela pénétrant@ Le  développement de la Ville de CALAIS ne peut pas
étre freiné pour cette raison. La  Ville de CALAIS prend en compte ces difficultés. Une étude de
circulation, prenant en compte le projet de développement de la zone de la Riviere Neuve a été

réalisée. Le SyMPaC a sollicité o fficiellement la communication de cette étude. La Ville de CALAIS
a par ailleurs sollicité le Conseil Départemental pour constituer un groupe de travail, constitué de
toutes | es parties prenant es, tadhnignesd Ge x fmamcigrtesr Ilpaus c

améliorer cette desserte. »

V Surlademande d u Groupe Eurotunnel
Réponse : « Monsieur SOUVRAS profite de la modification qui est apportée sur un seuil de ZACOM
pour redemander la modification du seuil minimal de la ZACOM Eurotunnel. Cette demande a déja
été formulée et un avis défavorable a été émis, considérant que la ZACOM Euro tunnel est identifiée

comme une zone commerciale de rayonnement maj eur et qgud”™ ce ti
attractivité et ne doit pas accueillir de batiments commerciaux de moins de 4 000 m2. Néanmoins, la
guestion étant reposée, elle doit é&tr e soumise a un nouvel examen. Elle ne pourra pas étre reprise
dans | e cadre de cette proc®dur e, car il sdagit dou
site, avec un impact différent. Cette modification ndayant p dlgue@lt ®
nbestppasi ble de | 6int®grer avant approbation. EIl | e
elle est retenue, elle sera alors intégrée a une prochaine procédure de modification. »

7-/ t SsU0dzNBs RS t Q9yljdzs uS
L 6 e n g uétd cosede 16 février2017al17h , conf or m®me n te MonsiéudleaRrésident® d

du SYMPAC endate du 6 décembre 2016. Les regi stres dodaédépostsdansigsui ont
sieges des trois EPCI et au siege du S yMPaC ont été clos .
Léenqu°te sobOest d @ellented @aditiodsa et confatndéement aux dispositions de

| 6ar r ° tyMPad repriSci -dessus qui en fixait | es modal it ®s. Les condi ti
sieges des EPCI et au S yMPaC ont été satisfaisantes (affichages des permanences, une piece

permettan t de recevoir en toute confidentialité le public ). La coop®ration du seryv
du SyMPaC a été satisfaisante p ar l' e niveau do6®changes techniques:s
compréhension du dossier. La mise a disposition au public d 0 u mlossier complet n6a soul e
aucune difficulté particuliere. Le public pouvait prendre connaissance du dossier et recevoir les

éclairages nécessaires, a la fois, par le personnel responsable du dossier comme par le
commissaire -enquéteur . Le public pouvait formuler ses observations sur les registres ouverts a

cet effet.

Fait a Calais le 10/03/2017
Le Commissaire Enquéteur

i

Yves Allienne
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ANNEXE 1

Syndicat Mixte du Pays du Calaisis
(SyMPaC)
Schéma de Cohérence Territoriale du Pays du Calaisis
Modification n°2
Enquéte Publique ouverte di6 janvier au 16 février 2017
PROCES VERBAL de SYNTHESE
Art 12318 CE

Mcedifid par [Wicred 0" 2011-201 | dbcembeg 2011

A lNexrpiration du délai  enqudte, le registe dengudbe st mis § dsposition du commissaire engquiteur ou du président de La commission d enguite el dos par i En cas de pluralibé de Beux denguile

by Tagirgel. ST P B iy fang delal pu COMMBAaNe sRgquilaur U Bu préaden da L oo

ian dengqudle o los par i

Duirs réception du registre el des documents srnends, b commisssing enqudtewr ou b prisidend de la commission denguite rencontne. dans ky buitsine. le responsabile du projet. plan o programms ¢ b
CiimrLragh N obaaryaSons doriles ot orales congignias dans un procés-virbal de synthdse. La responsable du propd. plan ou programmns deposs dun délal de Quinse jours pour produrn ses
ckrarvations éventulos

| - Organisation - Procédure

'Y R23daASNI RQSyYljdzsiGS | SGS RSLIR2CaSisisl (ByMRaCScaEMEMe Rais cgux yelk 3 EAC
membres duSyMPaC. Les conditions matérielbésient réunies pour que le public puisse prendre connaissance des
éléments du dossier en de bonnes conditions.

WS yQIFA NByYyO2y(iNB I dzO@skyiéht dRharmissidddzt 6 S RIFya f QF 002 YL

[ S R2&48aASNI I FILAl tQ202S80G RQdzyS Ay TF2NXNI {AlRodle: NG itBa¥XeSy
LaVoix du Nordlans leurs éditions de&4 décembre 2016 et 17 janvier 2017

Les sites du SyMPaC et ce®Sa 9t/ L O2yOSNYySa VYSyidAaAz2yylrASyd f Q2NA
téléchargement des éléments du dossier.

Il d8Consultation Préalablement des Organismes concernés

Consécutivementa f QI R 2 ujirdjeRdg mdlification n° 2 du SCOT du Pays du Calaisis, par le Comigyndical
réuni le 29 juin 2016yar courrier en date du 2 juillet 2016lesPrésidents des EPCI membres du SyMPaC ainsi que les
maires des 52 communes constituant le Pays du Calgtisient invités a faire part de leurs remarques et souhaits dans le
OFRNB RS I YA&S pSeedutzdedmidiificaicdh oljet de cette enquéte.

I -Observations Formul ®es: durant | 6enqu°°te
T Sur |l es registres déenqu°te:
Lors des permanences 22 personnes ont été regues. 2 observations ont été portées sur le registre ouvert au siege du SyN
I dzOdzyS NBYI NJjdzS yQl SiS FFHAGS &adzNJ £ S& o | dziNBa NBIA &G NB2
[ S& NB Yl NJjdz§a LJ2 NI Srépis cidedsudidb cichfaitdas N8 R QS VY lj dzs G S
1 Mr Paul LAMMIN Président de la Fédération des Commercants des Flandres et du Ljttoral
1 Mr Frédéric VANGANSBECK Président dideration du Commerce du Calaisisemarque faite au nom de
nombreux commercants de @é présents lors de la permanence dud&2017.
Par leurs observations, tous les requérants expriment ¢ggosh G A2y (G201 S | dz RSLIE I F2yySYS)
' dz R2a4ASNI RQSyljdzs i So
Eléments pris en compte 16/01/17 24/01/17 24/01/17 6/12/17 16/01/17 TOTAL
SyMPaC Cap Calaisis Guines Audruicq SyMPaC
Visites 3 0 0 1 18 22
Observation s au registre 0 0 0 0 2 2
Correspondances 0 0 0 0 2 2
Mails /Téléphone 0 0 0 0 0 0
1 Par courrier:

502 dzZNNA SNE 2dz YSY2AaNB6r YQ2y (i SGS | RNBaasSa
1 Mr Marc MEDINE Président de la Communauté de Communes des Fagis
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/'S O2dzZNNASNJ YS Fdzi NBYAaA S oknmkHamt fpRddblemB® dzy S
f 02 dz@SNIdzNE 2 FT A OA S tParSsonReBurridr @ SRAtj dizslal SCAHLIIZD KNI Ij dz® 1 G G S+
conséquences du déplafonnement des ZACOM en particulier au regard de :

- lafragilisation du commerce local ;

- [ QSy3a2NBSYSyiG RS tF w5 onn

Mr Gérard LOUGUET Maire de Recques sur Hemis en permanence du 30/01/2017

[ QOAYESREXBEYRS dzyS Y2RATFAOIFIGAZ2Y ljdzZyd t dzyS LI NDSTt-
OSOA I'FAY RQSYy LISNNYSGGNB I O2yadNUHzOGAOATtAGS AYyRAA
1 DDTMcourrier du 1/02/2017

Par ce courriefe représentant faitparRS a2y 2 LR aAGA2Y t £ RSYlIYyRS RS
Natureet demande des compléments méthodologiques suite a la mise en cohérence du SCOT avec la nouv
charte du Parc Naturel Régional.

" Mme Nicole CHEVALIER Présidente de a Commiuriu RS / 2 YYdzySa RS :f I wS3IAz2y
/| 2dZNNRA SN RdzMmok nHKHAMT f QAYGSNBSyiliAz2y O2yOSNYyS S L
fl LI NOSttS RFEya £S 5hhX OS |ljdzA LISdzi LJ2 deS bomihuesdle A z
Ruminghem, Recques sur Hervluncg-Nieulet.

1 Mr Jean Alexis SOUVRAS groupe EURO TUNGI&Lrrier du 16/02/2017 remis en permanence du 16/2/17. Par
a2y O2dzNNASNI f QAYGSNBaasS AYydiSNBASyYy G adzeddéntand¥2de §ue A C
sur la ZACOM Eurotunnel la surface minimale de plancher exigée soit ramenée de 4000 & 1000 mz2.

Fait & NeufchateHardelot le 23/02/2017
Adressé le 17 février 2017 par mail au M.O
Le Commissaire Enquéteur

Yves Allienne
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Hotel Communautaire : B.P.15
14, rue Clemenceau

ANNEXE 2

DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

COMMUNAUTE DE COMMUNES DES TROIS-PAYS

Monsieur le Président

62340 GUINES Syndicat Mixte du Pays du Calaisis
@ 03210083 33 Place du soldat inconnu
Fax : 03 21 00 83 30 62100 Calais

hitp://www.cc.trois-pays.fr

Nos réf. :
Objet :

administration @cc-trois-pays.fr

MM/CHD.16-048 CR SCOT
modification n°2 du SCOT du Calaisis

Copie & Monsieur le commissaire-enquéteur

Guines, le 29 décembre 2016

Monsieur le Président,
Ayant été avisé de I'enquéte publique relative a la modification n°2 du SCOT du Calaisis, je me permets de
vous faire part de mes inquiétudes quant au déplafonnement de la surface commerciale concernant la

zone d’activité de la riviére neuve a Calais.

En effet, cette mesure risque d’avoir une double conséquence :

D’une part la fragilisation du tissu commercial alentour dans un contexte ou, malheureusement, la
population et le pouvoir d’achat évoluent peu sur le Calaisis. Je rappelle a cet effet que les études
préparatoires au document d’aménagement commercial (DAC) du SCOT ont révélé un
suréquipement du Calaisis en m2 commerciaux (voir résumé ci-joint). Il est donc Iégitime de
s'interroger sur les conséquences de I'éventuelle arrivée d’une trés grande surface généraliste
dans le paysage commercial du Calaisis qui serait rendue possible par cette modification et ce,
bien au-dela des limites de la ville de Calais et de son agglomération.

D’autre part, I'engorgement de la RD 304 en venant de Guines est déja conséquent ; je rappelle
que cette route qui est également appelée « pénétrante Sud-Ouest » a été créée pour fluidifier
les échanges entre la ville de Calais et I'Arriere-Pays. Il ne me semble pas, au vu des
ralentissements réguliers déja constatés aux heures de pointe que le déplafonnement de la
surface commerciale de la zone d’activité de la riviere neuve soit de nature a améliorer la
situation, bien au contraire.

Je tenais a vous faire part de ces réserves déja exprimées par les représentants communautaires au
comité syndical et que je porterai a la connaissance de la commission d’enquéte.

Vous souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes
sentiments distingués.

Le Président
Marc MEDIN g

ALEMBON - ANDRES - ARDRES- AUTINGUES-BAINGHEN -BALINGHEN - BOUQUEHAULT - BOURSIN - BREMES- CAFFIERS
- CAMPAGNE-LES-GUINES - FIENNES — GUINES - HARDINGHEN - HERBINGHEM - HERMELINGHEM ~ HOCQUINGHEM -
LANDRETHUN-LES ARDRES - LICQUES —- LOUCHES - NIELLES-LES-ARDRES — RODELINGHEM- SANGHEN

\

Dossier n° E16000214/59

fersins Lot ewmaro Feavond ot SLol [0l -enSpge
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ANNEXE 3
—
| |
QSM A 2a9 [0\ ) ‘Lo A"

Gérard Louguet V} .

Maire de Recques sur Hem | h

75 Rue de la Chapelle i p/

62890 Recques sur Hem ’

e .

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Le conseil municipal de Recques sur Hem a adressé récemment un courrier au SYMPAC pour
indiquer que I'ensemble des prescriptions actuelles du SCOT sont mortiféres pour notre commune
(Courrier joint). Nous avons en effet le droit dans le cadre du PLUI a une extension d’un hectare. Or,
apres examen de la situation géographique et des prescriptions du SCOT nous n’avons qu’un seul
emplacement présentant une attractivité et une valeur marchande. Ceci a été constaté par la
DDTM.

Il est situé le long de la RD 217 entre la Rue du Vrolant et le Chemin de Neuves Rues.
Longueur approximative 235 m sur une profondeur maximale d’une quarantaine de metres. Ce sont
les parcelles 18 et 19 du cadastre. Cet emplacement se trouve directement en prolongement de la
zone urbaine. Des constructions linéaires ont été faites directement en face. La réalisation de
nouvelles habitations a cet endroit ne présente par ailleurs aucun risque pour les acquéreurs.

Malheureusement ce petit emplacement envisagé, qui n’occupe méme la superficie d’un
hectare dont nous avons besoin, se trouve dans une zone marquée Cceur de Nature.

Cette dénomination date. Ce fut jadis 'emplacement d’une prairie bordée d’arbres mais
voici déja plusieurs décennies que ces paturages ont été transformés en terrain a labour. Sur ces 2
parcelles, il ne subsiste d’ailleurs plus que 2 749 m? enherbés qui servaient comme terrain annexe du
stade.

C’est la raison pour laquelle notre commune vous adresse avec insistance cette demande
de modification qui n’écornera qu’une infime partie de cette zone Coeur de Nature que nous
respectons car plus proche du lit de la Hem. C’est aussi I'emplacement qui correspond le mieux aux
orientations formulées par le SCOT :

Proximité immédiate du centre du village.

Accessible sans voiture a ’A26 (moins d’un kilométre) ol Iimplantation d’une zone de
covoiturage est envisagée.

Possibilité de densifier les constructions.

Et respect des autres prescriptions.

Nous formulons I'espoir que notre demande retiendra votre attention et son approbation.

Dans I'attention recevez I'expression de toute ma considération.
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ANNEXE 4

. DEPARTEMENT Mairie de RECQUES-SUR-HEM

DU PAS-DE-CALALS

. ARRONDISSEMENT 75 rue de la Chapelle 62890 (Pas-de-Calais)
DE SAINT-OMER
 EARITON = 03.21.35.60.53 Fax. 03.21.85.50.73
DE MARCK s

Monsieur le Président du SymPAC
Mesdames et Messieurs les Délégués auprés du SymPAC

Madame, Monsieur,

C’est au nom du Conseil Municipal de Recques sur Hem que je vous adresse cette supplique
suite 4 une constatation dramatique a laquelie nous sommes confrontés au moment de I’¢laboration
du PLUT de la CCRA : notre village est condamné 4 une mort lente faute de pouvoir se développer.
Ayant fait partie de I’élaboration de notre dernier PLU communal, nous avions déja choisi
volontairement un développement modéré car nous ne voulions nullement altérer les qualités
paysagéres de notre village tout en tenant compte des contraintes

La meilleure démonstration, qui est aussi la preuve la plus flagrante de ce que nous
affirmons, est facile a faire. Je vous invite & superposer le plan de notre commune avec le plan des
contraintes imposées par le SCoT (Ceeur de nature, Trame verte et bleue, rétractation d’argile,
PPRI, TGV, riviére...). Il vous apparaitra aisément que les parties constructibles restantes n’offrent
aucun intérét pour la sauvegarde de notre village, de ses activités, de ses écoles. ... _

D’abord la zone la plus spacieuse au nord du village n’a aucune valeur marchande car
coincée entre la rampe du TGV qui bouche la vue et le rideau de maisons a I’avant. Habitant 62-59
qui s’est porté acquéreur de nos zones AUI et AU2 n’a réussi & écouler que 3 terrains sur les 9
premiers projetés depuis février 2012 ! '

Sur la rue du Canon, deux particuliers avaient déposé des projets. Iis les ont retirés faute
d’amateurs.

Le hameau de Cocove, trop éloigné du centre de notre village, ne peut assurer le
développement de notre village.

L’extension vers Muncq-Nieurlet, quasiment & la sortie du village en linéaire le long de la
RD 217 risque d’attirer les foudres des services de voirie départementale et ne répond pas aux
recommandations de concentration du SCoT. ' '

Nous avions songé ainsi que le bureau d’études Urbycom de prolonger sur moins d’un
hectare face 2 nos installations pour le football. C’était d’autant plus attrayant car ces terrains sont
parmi les plus secs, les plus accessibles et les plus centraux, de plus leurs propriétaires acceptaient
cette idée. Le couperet est tombé : ils font partie de Ia lisiére extréme extérieure du coeur, de nature.

Devant de telles intransigeances & plus ou moins court terme, le RPT Recques-Muncq est
menacé. L’hotel de Cocove, unique 4 étoiles, fera face 4 un village sans vie. La cueillette de
Recques se retrouvera sans clientéle renouvelable. Notre unique artisan devra chercher du travail de
plus en plus en dehors de nos limites. Et nos associations bien reconnues : le RFC, club de football
et les Amis Réunis, fanfare ne trouveront plus de releve.

Vous comprendrez aisément que dans de teiles conditions, notre commune ne pourra que
refuser d’entériner un futur PLUI qui la condamne ipso facto. C’est ce que déciderait de faire toute
commune soumise 4 une telle extrémité. Nous ne pouvons en conscience, méme si nous jouons la
solidarité intercommunale, trahir nos engagements par rapport & nos habitants.

En conséquence, nous sollicitons de votre bienveillance I’examen de notre cas particulier et
restons 4 I’écoute de vos. solutions.

Je vous prie de croire en I’expression de toute ma considération.

WL

A
I8

Gérard Louguet, maire
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ANNEXE 5

MODIFICATION N°2 DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DU CALAISIS
ENQUETE PUBLIQUE 16 JANVIER AU 16 FEVRIER 2017 « REGISTRE D’ENQUETE
SYNDICAT MIXTE DU PAYS DE CALAISIS (SYMPAC)

y¢;?\°%€”&wf§9c\*ﬂ%@rhzmmt\ .................................................................
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MODIFICATION N°2 DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) DU PAYS DU CALAISIS
ENQUETE PUBLIQUE 16 JANVIER AU 16 FEVRIER 2017 « REGISTRE D’ENQUETE
SYNDICAT MIXTE DU PAYS DE CALAISIS (SYMPAC)

COMMISSAIRE ENQUETEUR :

PARAPHE ;*\ \7 '
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ANNEXE 6

E = e

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE DU PAS-DE-CALAIS

ARRAS,le O § FEY, 2047
Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Urbanisme et Aménagement
Unité Planification
Affaire suivie par : Philippe SWIERGIEL
B4 philippe.swiergiel@pas-de-calais.gouv.fr
@ 0321229999 20321550149
Réf: 046/ PS/SUH-T

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 10 janvier 2017, vous me notifiez, conformément aux dispositions de
I’article L 143-33 du Code de I’Urbanisme, le dossier de modification du Schéma de Cohérence
Territorial (SCoT) du Pays du Calaisis. Ce dossier appelle de ma part un certain nombre
d’observations qu’il conviendra de prendre en compte afin d’assurer la sécurité juridique de la
procédure en cours. Conformément a I’article L 143-34 du Code de 1’Urbanisme, cet avis émis au titre
des personnes publiques associées devra étre joint au dossier d’enquéte publique.

Une des modifications portant sur le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCOT
concerne la protection des ceeurs-de-nature-et consiste & intégrer dans le texte explicatif, considérant
qu'il ne s’agit que d’une explication sur la notion de la compatibilité, le texte suivant:

« Les documents d’urbanisme locaux devront étre compatibles avec ces orientations générales. La
notion de compatibilité permettra, sur la base d’études « Faune, Flore, Habitat » intégré au
document d'urbanisme
local, mesurant les impacts d’un projet d’aménagement ou de construction et prévoyant la mise en
place de compensations en cas d’atteinte a la biodiversité :
de modifier les contours des ceeurs de nature, dans le cadre du document d’urbanisme local ,
o d’autoriser des aménagements ou constructions au document d 'urbanisme local. »

En I’espéce, dans sa rédaction initiale, le SCOT du Pays du Calaisis a fait le choix non
seulement de localiser ces espaces, mais aussi de les délimiter (cf. annexe 1 du DOO). A ce titre, le
DOO précise que "Les documents locaux d’urbanisme présentent un réglement et un zonage
appropriés a la protection des coeurs de nature répertoriés au SCoT. Leur délimitation a respecter est
présentée en page précédente et annexée a ce DOO (annexe 1) (...)."

Ainsi, le DOO entend bien que les PLU inscrivent dans leur zonage les "coeurs de nature" du
SCOT, en respectant leur délimitation indiquée a I'échelle du 1/20000 dans l'annexe 1 du DOO,
précision suffisante pour les délimiter facilement au 1/5000 dans les PLU. Or, la modification du
SCOT envisagée tendrait au contraire a permettre aux PLU "de modifier les contours des coeurs de
nature".

Il en résulte dés lors que le syndicat mixte envisage des changements aux dispositions du
Document d'Orientation et d'Objectifs prises en application de l'article L. 141-10 du Code de

Monsieur le Président
Syndicat Mixte du Pays du Calaisis (SyMPaC)

Siége de la DDTM : 100, avenue Winston Churchill 62022 Arras CS 10007
Tél : 03.21.22.99.99 — fax : 03.21.55.01.49 .
Horaire d’ouverture : 08h30 — 12 h et 13h30 — 17h — Acceés bus : prendre la ligne 1 ou 2 — arrét « Equipement C.Commercial »
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I’Urbanisme. Or, conformément a l'article L.143-29 du méme code, un tel changement reléve de la
révision et non de la modification du SCOT.

Par ailleurs, du point de vue de la forme, il apparait nécessaire de compléter ou modifier la notice
explicative sur divers points :

« Concernant les éléments visant a rendre compatible le SCoT avec la charte du Parc Naturel
Régional (PNR) des Caps et Marais d’Opale et spécifiquement I’application de la mesure 38 de
la charte et le respect du seuil des 3 % de consommation hors enveloppe urbaine, des
compléments méthodologiques sur le mode d’établissement des consommations présentées
dans le tableau de la notice explicative apparaissent nécessaires a la démonstration.

«  Concernant I’objectif d’intégrer le schéma départemental de coopération intercommunale (SDCT)
au ler janvier 2017, et notamment la nouvelle répartition de I’enveloppe fonciére des zones
économiques et de I’offre de logements dans le DOO du ScoT, il conviendra de faire référence,
dans les tableaux insérés au DOO, aux nouvelles dénominations des établissements publics
de coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre soit :

x La Communauté d’ Agglomération « Grand Calais Terres et Mers »
x La Communauté de Communes Pays d’Opale

¥ La Communauté de Communes de la Région d’Audruicq

En conclusion, je vous engage 2 écarter de la modification en cours les évolutions prévues
concernant Ia protection des coeurs de nature et & apporter aux documents qui seront approuvés les
compléments de forme précisés plus haut.

Mes services se tiennent a disposition pour vous accompagner, le cas échéant, dans cette

démarche.

Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Président, ’expression de ma considération distinguée.f e

i Lol g Bt

LE SECRETAIRE GENERAL

Mare DEL GRANDE

Copie : Commissaire-enquéteur en charge de la procédure
Mme PODEVIN DCL/BCAU s/c Monsieur Le Sous-Préfet de Calais
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ANNEXE 7

Audruicq, le 13 février 2017

SYMPAC

- o ! .
de la Région d'Audtuicg Hotel de Ville

Place du Soldat Inconnu

Maison Rurale 62 100 CALAIS

66, Place du Général de Gaulle
B.P. 4 -62370 AUDRUICQ
Tél 03 21 0083 83

Fax. 0321 00 83 84
e-mail : COMMUNAUTE-REG-AUDRUICQ@ccra.fr
site : http:/fwww.ccra.fr

Nos réf : FaFa/DFa/Urbanisme

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Par la présente, je me permets de vous contacter dans le cadre de I'enquéte

publique portant sur la modification n°2 du SCOT du Calaisis, qui se déroule du 16
janvier au 16 février 2017 inclus.

Dans le projet de modification, le SYMPAC a souhaité préciser la notion de

compatibilité avec le SCOT pour les documents durbanisme locaux, dans le cadre de
la prise en compte des cceurs de nature.

La Communauté de Communes de la Région d’Audruicq élabore actuellement

son Plan Local d’'Urbanisme intercommunal, qui sera trés prochainement arrété.
Aussi, je vous précise que nous sommes tout a fait d’accord avec la proposition du
SYMPAC de préciser la notion de compatibilité sur la thématique des cceurs de
nature, pour plusieurs raisons que je souhaite développer :

1) Le Document d’Orientations et d’Objectifs du SCOT, dans son atlas

cartographique prescriptif, délimite les coeurs de nature a la parcelle. Or, il me
semble que le SCOT est un outil stratégique et prospectif qui permet la mise
en ceuvre d’'une stratégie territoriale a ’échelle d’'un bassin de vie. Le SCOT,
qui est élaboré sur un vaste territoire, n’a pas vocation, selon moi, a imposer
des délimitations a la parcelle, a moins d’avoir réalisé préalablement des
études spécifiques et de terrain qui permettent de justifier les choix. Ce qui ne
me semble pas étre le cas pour la délimitation des coeurs de nature. Cette
délimitation a la parcelle doit incomber selon moi au PLU intercommunal, qui
est établi 4 une échelle plus appropriée pour ce type d’exercice.

D’ailleurs, la modification proposée permettra, dans le cadre de la notion de
compatibilité, de revoir & la marge les contours des cceurs de nature, mais
uniquement sur la base d’é¢tudes « Faune, Flore, Habitat» intégrées au
document d’urbanisme local, mesurant les impacts dun projet
d’aménagement ou de construction et prévoyant la mise en place de
compensations en cas d’atteinte a la biodiversité.

Dossier n° E16000214/59

.

eommunaute’ de Ccmamunes Monsieur le Commissaire Enquéteur
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2) La Communauté de Communes de la Région d’Audruicq élabore actuellement
son Plan Local d’'Urbanisme intercommunal, qui doit étre compatible avec les
dispositions du SCOT du Calaisis. La notion de compatibilité n'est pas définie
juridiquement. Cependant, la jurisprudence la distingue de la notion de
conformité, qui est beaucoup plus exigeante. Il est admis que le rapport de
compatibilité exige que les dispositions d'un document ne fassent pas obstacle
a l'application des dispositions du document de rang supérieur. Dans le cas
présent, la modification du SCOT consiste justement a préciser dans ce sens
la notion de compatibilité pour les coeurs de nature inscrits dans le Document
d’Orientations et d’Objectifs.

3) Cette délimitation des coeurs de nature a la parcelle nous pose probléme pour
différents projets recensés sur le territoire intercommunal. En effet, les études
en cours sur le PLU intercommunal ont identifi€é plusieurs projets
économiques et touristiques sur le territoire, notamment le projet de
développement du Golf de Ruminghem. Or, le SCOT comporte une
contradiction sur ce point: dun c6té, le Document d’Orientations et
d’Objectifs identifie en pages 26 et 27 Ruminghem en tant que péle touristique
secondaire, en raison de la présence du golf. D’un autre c6té, le coeur de nature
n°8 (Forét d’Eperlecques et lisiéres), identifié en pages 94 et 95 du DOO,
recouvre le périmétre du golf, empéchant toute construction de type club-
house qui permettrait de développer l'activité.

Je tiens a préciser que les futures constructions liées au golf seraient
implantées en lisiére du coeur de nature ; elles ne concerneraient que des
surfaces limitées (inférieures & 3 hectares) en comparaison avec la vaste
superficie du cceur de nature.

Deux autres projets ont été recensés dans le PLU intercommunal en cours
d’étude et se situent en bordure de coeur de nature : le projet d’extension de la
zone commerciale & Muncg-Nieurlet (sur une superficie inférieure a 1 hectare)
et un projet d’extension de I'urbanisation a Recques-sur-Hem, d’'une superficie
inférieure a lha.

Nous demandons donc a ce que cette modification du SCOT puisse aboutir,

considérant qu’elle n’a pas pour objectif de remettre en cause l'existence méme des
—— cceurs de nature, qui sont indispensables pour garantir un équilibre entre espaces -

urbanisés et espaces naturels. L'objectif est bien, comme le précise le projet de
modification du SCOT, de préciser la notion de compatibilité pour modifier &4 la marge
les contours des coeurs de nature, sur la base d’études environnementales et de
terrain préalables. Cette modification me semble donc aller dans le bon sens pour le
bon déroulement des études au niveau des PLU intercommunaux.

Je vous remercie pour votre compréhension et pour la bienveillante attention
que vous porterez & notre démarche.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de ma
sincére considération.

Nicole CHEVALIER
Présidente de la Communauté
de Communes de la Région d’Audruicq

h
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ANNEXE 8

IL;.. 4»6 o‘l./z,(q,

T M

TUNNEL

Groupe Eurotunnel SE

B.P. 69

62904 COQUELLES CEDEX

France SYMPAC
Monsieur le Commissaire Enquéteur

Tel. : +33(0)3 21 00 60 00 Hétel de Ville de Calais

Fax :+33(0)3.21 0060 01 Place du Soldat Inconnu
B.P. 329

.eurotunnel.

RISl 62107 CALAIS CEDEX

DIRECTION DES AFFAIRES PUBLIQUES

PuBLIC AFFAIRS DEPARTMENT

Tél. : +33(0)3 21 00 60 48 Coquelles, le 16 février 2017

REMIS EN MAIN PROPRE LE 16/02/2017

nos réf. : 2017/JAS/LBe/003

objet : Avis d’enquéte publique relative a la modification n° 2 du Schéma de cohérence territoriale
(SCoT) du Pays du Calaisis

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la modification du SCoT du pays du Calaisis dont vous avez la charge d'effectuer I'enquéte
publique, nous souhaitons apporter les commentaires suivants.

La modification essentielle porterait sur la disparition du plafond de la densité constructible du pdle Cailloux,
Chemin Vert, Riviére Neuve, sans que soit fixé un nouveau plafond.

Il est pour le moins surprenant qu’une telle extension soit demandée, alors que pour la ZACOM Eurotunnel, il a
été imposé une surface plancher de 4000 m?, limite critiquée, a I'époque de I'application du SCoT, par Eurotunnel
aménageur de cette zone, mais également par les services de I'Etat, DDTM, et par le Préfet lui-méme qui, dans
son courrier du 16 octobre 2013 indiquait que cette mesure n'était pas acceptable en ['état.

Eurotunnel demande donc a ce que parallélement au déplafonnement illimité de la ZACOM Riviére Neuve-
Cailloux-Chemin Vert, le SCOT modifie aussi la surface minimale de plancher pour la ZACOM Eurotunnel pour la
réduire a 1000 m?, ce qui, d'une part, est dans les normes régulierement observées ailleurs, et d'autre part,
permettrait la commercialisation des derniéres parcelles qui restent a aménager dans la ZACOM Eurotunnel.

A titre d’exemple, nous avons une parcelle @ commercialiser qui fait 7000 m? sur laquelle il est matériellement
impossible de réaliser une construction de 4000 m? de surface plancher.

Au-dela de toute considération sur la licéité de cette modification, notre demande s'inscrit a I'évidence dans un
souci de cohérence territoriale, ce qui est I'objet méme d'un SCoT et dans le souci d'équité et d’'égalité de
traitement entre les différents aménageurs du pays du Calaisis.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, a I'expression de mes sincéres salutations.

& v
Jean=Alexis SOUVRAS

Directeur des Affaires Publiques
Groupe Eurotunnel SE

Eurotunnel est une société en participation constituée entre The Channel Tunnel Group Limited, enregistrée en Angleterre sous le n°1811435, dont le siége social est au Terminal UK,
Ashford Road, Folkestone, Kent CT18 8XX, Royaume Uni, et France Manche, Société Anonyme au capital de 95 856 763 curos, 333 286 714 RCS Paris, dont le siége social est au
3 rue La Boétie. 75008 Paris, France ct dont les burcaux en Grande-Bretagne sont au Terminal UK, Ashford Road, Folkestone. Kent CT18 8XX.
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ANNEXE 9

Le 7 mars 2017

PAYS DU CALAISIS Olivier MAJEWICZ,
' 2 Président du SyMPaC

a
SIEGE : Hétel de Ville de Calais
Place du Soldat Inconnu Monsieur Yves ALLIENNE
62100 CALAIS Commissaire-Enquéteur
Mme Graziella LEVIS
Tél.e; 03r azzlle%a 66 43 49 Avenue Jean Garaiade
Fax: 0321968800
Mail : graziella.levis@pays-du-calaisis.fr 62156 NEUFCHATEL-HARDELOT

Objet : Modification n° 2 du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays du
Calaisis. Réponses aux observations formulées au cours de I’Enquéte Publique.

Monsieur,

Pour faire suite a ’enquéte publique qui s’est déroulée du 16 janvier au 16 février 2017,
relative & la modification n°2 du SCOT, vous m’avez fait parvenir le 23 février 2017, la
synthése des observations recueillies, et je vous en remercie. J'ai 'honneur de vous adresser,
sous ce pli, les observations du SyMPaC, en réponse aux remarques émises et courriers regus,
conformément aux dispositions de I’article R 123-18 du Code de I’Environnement.

Je vous remercie de bien vouloir me faire parvenir vos rapport et conclusions motivées,
dans le délai de 30 jours suivant la date de cl6ture de I’enquéte, conformément a I’article R 123-
19 du Code de I’Environnement.

Je vous remercie de votre sérieux et compétence développés au cours de cette enquéte,
et je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Le Président du SyMPaC,

Olivier

N _Aol;’i / 21}

Toute la correspondance doit étre adressée a Monsieur le Président du SYMPAC
Siege : Hotel de Ville de Calais — 62100 CALAIS — Télécopie : 03.21.46.62.09
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